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Zatacznik numer 2

do Zapytania Ofertowego
w postepowaniu numer S2B/10/34
Wz6r umowy najmu

Umowa najmu

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”,
a

Fundacja na Rzecz Budowy Spoteczenstwa Opartego na Wiedzy ,,Nowe Media” z siedziba w
Olsztynie (kod pocztowy 10-718) przy ul. Wilamowskiego 10, wpisana do rejestru stowarzyszen
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Olsztynie pod numerem KRS
0000174579, posiadajaca NIP 739-336-90-41, REGON 519573286, zwang dalej ,, 1 DM HP F

reprezentowana przez Macieja Marcina Witkowskiego, Prezesa Zarzadu,
zwang dalej Najemca,
ZWazywszy ze:

1. Najemca przeprowadzit postgpowanie w sprawie wylonienia podmiotu $wiadczacego
ushigi wynajmu lokalu biurowego na rzecz Najemcy w zwiazku z realizacja przez najemce
Projektu ,,S2B Science 2 Business Inkubator Innowacyjnosci” w ramach dziatania 3.1
,QLFMRZDQLH ,Q&IREbDHMMRI FIDSLWDa GOD ProgafuRZDFML
Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka 2007 — 2013,
2. W ramach powyzszego postgpowania Wynajmujacy ztozyl najkorzystniejsza ofertg, wobec
czego Najemca dokonat wyboru tej oferty,
3. Wobec powyzszego konieczne jest zawarcie pomigdzy Najemca a Wynajmujacym
niniejszej umowy

§ 1.
Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal biurowy, przy ulicy ............. Woeiiiiiiieannn, ,a
Najemca bierze go w najem na podstawie Protokolu Przekazania Lokalu, ktory zostanie
podpisany przez strony niniejszej] umowy w dniu ............... 2010r. 1 bedzie stanowit
potwierdzenie przejecia Lokalu przez Najemcg.
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§ 2.
Wynajmujacy o$wiadcza, ze dysponuje prawem do najmu lokalu opisanego § 1, oraz ze jest
wolny od wszelkich obciazen na rzecz osob trzecich, ktére moglyby uniemozliwi¢ lub
utrudni¢ wykonywanie przez Najemce¢ uprawnien wynikajacych z umowy.

§ 3.

Lokal ma powierzchni¢ biurowq ........ m2, sktada si¢ z ... pokoi oraz posiada infrastrukture
sanitarna. Lokal jest wyposazony w instalacje elektryczna, centralnego ogrzewania, instalacje
sieci komputerowej, dostep do sieci Internetowe;.

§ 4.
Wynajmujacy zobowiazuje si¢ odda¢ Najemcy Lokal w stanie zdatnym do umowionego
uzytku, a Najemca zobowiazuje si¢ zwrdci¢ Lokal z chwila rozwigzania umowy najmu w
stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia wynikajacego z normalnego uzywania.

§ 5.

W dniu przekazania Lokalu Najemcy, Wynajmujacy zapewni sprawne dzialanie wszelkich
instalacji oraz drzwi 1 okien. Wynajmujacy dostarczy Najemcy sze$¢ komplety kluczy, do
wszystkich zamkow.

§ 6.
1. Strony ustalaja miesigczny czynsz najmu za Lokal na kwote ........ PLN (stownie:
...... tysigcy ztotych).
2. Strony ustalaja, ze miesigczny czynsz najmu Lokalu nie ulegnie zmianie przez caty okres
trwania niniejszej Umowy.
3. Czynsz okreslony w § 6. pkt 1 bedzie ptacony Wynajmujacemu przelewem na konto
bankowe numer ..................... co miesiac do 20 dnia miesiaca, za ktory przypada
platnosc.
4. W przypadku zwloki w uiszczeniu czynszu Wynajmujacym przyshuguja odsetki w
ustawowej wysokosci.

§ 7.
Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do uiszczania oplat za media:
1. zuzycie energii elektrycznej;
2. zuzycie gazu;
3. oplate za wodg i $cieki.

§ 8.

Najemca zobowiazuja si¢ uzywac¢ Lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, dbac¢ o nalezyty stan
techniczny 1 sanitarny oraz wykonywac¢ na swoj koszt drobne naprawy wynikajace z biezacej
eksploatacji.

§9.
Jezeli w czasie trwania stosunku najmu zaistnieje potrzeba napraw, ktore obcigzaja
Wynajmujacego, Najemca powinien niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wynajmujacego na
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adres zamieszkania lub telefonicznie. W przeciwnym razie Najemca ponosi odpowiedzialno$¢
za szkody wynikle z braku powiadomienia lub z powodu nieuzasadnionego opdznienia w
powiadomieniu.

§ 10.
Wynajmujacy zapewni Najemcy niezaklocone korzystanie z Lokalu w okresie
obowiazywania niniejszej Umowy.

§ 11.
Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do nie rozwigzywania umow z dostawcami mediow 1 ustug do
Lokalu (energia elektryczna, woda, gaz itp.) w czasie obowiazywania niniejszej umowy.

§ 12.
Najemca begdzie wykorzystywaé Lokal wylacznie na cele biurowe, dla potrzeb realizacji przez
Fundacja na Rzecz Budowy Spoteczefistwa Opartego na Wiedzy ,,Nowe Media” Projektu ,,S2B
Science 2 Business Inkubator Innowacyjnosci” w ramach dzialania 3.1 Inicjowanie
Innowacyjnosci osi priorytetowej 3 Kapitat dla innowacji Programu Operacyjnego
Innowacyjna Gospodarka 2007 — 2013.

§ 13.
Zadne zmiany budowlane lub adaptacyjne w Lokalu nie sa dopuszczalne.

§ 14.
Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie Lokalu, jej wyposazenia i umeblowania,
bedace nastgpstwem normalnego uzywania.

§ 15.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Najemcy wniesione do lokalu.

§ 16.
Umowa zawarta zostaje na czas oznaczony od dnia 3 marca 2010 r. do 30 czerwca 2012r.

§ 17.
Kazda ze stron moze rozwiaza¢ najem za wypowiedzeniem, w dowolnym terminie bez
podania powodu, z zachowaniem jednomiesigcznego okresy wypowiedzenia, ze skutkiem na
koniec miesiaca kalendarzowego.

§ 18.
Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym,
jezeli Najemca:
1. dopuszcza si¢ zwloki z platnoscia czynszu najmu, co najmniej za dwa peilne okresy
platnosci,
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2. uzywa Lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem albo w sposéb
pociagajacy za soba znaczne zuzycie albo zaniedbuje Lokal do tego stopnia, ze narazony on
jest na zniszczenie.

W przypadku rozwiazania umowy przez Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym,
Najemca zobowiazany jest do zwrotu lokalu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

§ 19.
Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest do zwrotu Lokalu w stanie nie
pogorszonym z tym, ze nie ponosi oni odpowiedzialnosci za zuzycie bgdace nastgpstwem
prawidlowego uzywania. Zwracany Lokal winien by¢ oprozniony z wszelkich rzeczy
nalezacych do Najemcy. W przypadku nie usunigcia rzeczy przez Najemceg, Wynajmujacemu
przystuguje prawo do ich usunigcia 1 zabezpieczenia na koszt Najemcy.

§ 20.
Przy zwrocie lokalu strony sporzadza Protokot Zdawczo-Odbiorczy, szczegétowo opisujacy
stan techniczno-uzytkowy oraz stopien zuzycia lokalu 1 jego wyposazenia.

§ 21.
Dla realizacji celéw wynikajacych z niniejszej umowy strony ustalaja adresy i telefony
korespondencyjne:

Wynajmujacy: Najemca:

W przypadku zmiany adresu strony zobowiazuja si¢ do podania nowego adresu w terminie
3 dni. W przypadku nie podania aktualnego adresu, korespondencje wystana na ostatnio
podany adres uwaza si¢ za dor¢czona.

§ 22.
Zmiana Umowy moze nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 23.
W zakresie nie uregulowanym umowa maja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego, a w
szczegolnosci art. 659 -692.

§ 24.
Wszelkie spory mogace wyniknag¢ w zwiazku z wykonaniem umowy strony poddaja
rozstrzygnigciu przez wlasciwy sad w Warszawie.

§ 25.
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Umowa zostala spisana w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron.

Wynajmujacy Najemca




